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Vorbemerkung:

Der vorliegende Bericht Uber den Grundsticksmarkt im Bereich des Landkreises
Ebersberg fir das Jahr 2024 wurde von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
fir Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Ebersberg erstellt. Er zeigt den
Grundsticksverkehr und die Grundstiickspreisentwicklung im vergangenen Jahr auf und
tragt damit zur Transparenz des Immobilienmarkies im Bereich des Landkreises
Ebersberg bei.

Der Grundsticksmarktbericht ist besonders fir die Bau- und Wohnungswirtschaft, fir
Banken, Versicherungen und 6ffentliche Verwaltungen, fir Bewertungssachverstandige
und Makler, aber auch flr Privatpersonen als Entscheidungshilfe bei
Immobiliengeschaften von Interesse.

Seit 1962 werden auf der gesetzlichen Grundlage des Bundesbaugesetzes bzw. des
Baugesetzbuches unabhangige Gutachterausschiisse gebildet. In Bayern sind diese
Gutachterausschiisse dem jeweiligen Landratsamt bzw. allen kreisfreien Stadten
zugeordnet.

Zur \Vorbereitung seiner Arbeiten bedient sich der Gutachterausschuss einer
Geschaftsstelle, die beim Landratsamt Ebersberg dem Bauamt angegliedert ist.

Die zentrale Aufgabe der Geschéftsstelle ist die Flihrung einer Kaufpreissammlung. Nach
§ 195 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist "jeder Vertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundsttick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches,
zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht erstmals oder erneut zu bestellen, von der
beurkundenden Stelle in Abschrift dem Gutachterausschuss zu (ibersenden”.

Die Geschaftsstelle hat die Aufgabe, die Vertrage sachkundig auszuwerten und die
Ergebnisse in die Kaufpreissammlung zu Gbernehmen.

Seit 01.01.2001 werden anonymisierte Daten unter voller Einhaltung der Vorschriften des
Datenschutzes von den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in ein EDV-Programm
eingetragen. Im Ubrigen werden alle dem Gutachterausschuss zur Kenntnis gebrachten
Daten vertraulich behandelt.

Die Kaufpreissammlung bildet flir den Gutachterausschuss die Grundlage fir die
Erflllung der ihm durch Gesetz Ubertragenen Aufgaben. Insbesondere werden die
Bodenrichtwerte (§ 196 BauGB), die alle zwei Jahre zu ermitteln sind, auf der Grundlage
der in der Kaufpreissammlung vorhandenen Daten festgestellt.

Die aktuelle Richtwertermittlung zum Stichtag 01.01.2024 erfolgte am 27.05./28.05.2024
und am 17.06.2024 und 21.06.2024.

KurzUberblick

Die Anzahl der vorgelegten und ausgewerteten Eigentumsibergédnge unbebauter
Grundsticke, bebauter Grundstiicke und Eigentumswohnungen betrug im Jahr 2024
insgesamt 1.212 Stiick. Somit ist die Anzahl der Vertrage gegentber dem Vorjahr, in dem
966 Abschllisse getatigt wurden, nach einigen Jahren des Rickgangs wieder gestiegen.
Hierin enthalten sind auch Vertrage mit mehreren Kaufgegenstanden (z. B. Grundstlicke
mit unterschiedlichen Wertigkeiten) und Tauschvertrage, die doppelt, mitunter auch
mehrfach erfasst werden, Erbbaurechtsvertrage, sowie Eigentumstibergange, die nicht
im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr zustande kamen.
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Der Flachenumsatz der reinen Kaufvorgange flr unbebaute Grundstlicke (ausschlielich
im gewdhnlichen Geschéftsverkehr getatigte Umsatze) lag im Jahr 2024 bei
1.043.152°m2. Der Wertumsatz fir die entsprechenden Grundstiicke betrug 2024 rd.
58°Mio. €.

In den genannten Zahlen sind keine Kaufvertrage fir das "Bauland fir Einheimische",
das in der Regel deutlich unter dem Ublichen Marktpreis verduBert wird, enthalten.

Als unbebaute Grundstlicke sind in der Kaufpreissammlung auch die Grundstlicke
erfasst, die zum Zeitpunkt der VerauBerung noch bebaut waren, jedoch nach Abriss der
bestehenden Gebaude neu bebaut werden. Betroffen sind hier 2024 insgesamt
27 Kaufvorgange mit einer Flache von rd. 20.000 m? und einem Wertumsatz von rd.
22 Mio. €.

Bei den Kaufvorgangen bebauter Grundstiicke (ausschlieBlich im gewdéhnlichen
Geschaftsverkehr getatigte Umsatze) wurde ein Flachenumsatz im Berichtsjahr 2024 von
147.837 m2 erreicht.

Der Wertumsatz flir diese Grundsticke lag im Jahr 2024 bei rd. 240 Mio. €.
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